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Rechtliche Fallstricke bel der Finanzierung
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A. Einfdhrung

= Finanzierung: |.d.R. sog. Non-Recourse-Finanzierung
= Haftung des Sponsors auf Eigenkapital beschrankt
= Hauptrisiko tragt die Bank / strenge Anforderungen
» RUckfuhrung des Fremdkapitals erfolgt aus Cash-Flow des Projekts
= Besicherung der Bank:
=  Sicherung des Cash-Flows
=  Moglichkeit zur Ubernahme des Projekts
=  Sicherung/ Verwertung der Assets
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A. Einfuhrung

Vers cherun | niti ator/Sponsor K reditinstitut
9 | |(Eigenkapitalgeber)| |(Fremdkapitalgeber)
Projektplaner/
Projektierer Stromabnehmer
PROJEKT -
GESELLSCHAFT

General- ] Betriebsflhrung/

unternehmer Wartung
Genehmigungs- - Grundstiicks-
Hersteller behdrden Anlieger i gentiimer
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B. Sicherung des Cash-Flows

. V ergutungsanspruch nach EEG: 20 Jahre zzgl. Inbetriebnahmejahr
. Anspruchsgegner: EVU
. Voraussetzung: EEG-Konformitat

Ackerflachen werden ab dem 01.01.2011 nicht mehr gefordert

Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militérischer Nutzung

o0 P — Fortwirken der friheren Nutzung?

0 Clearingstelle: ,,Okologische Wert der Flache niedriger als ohne bzw.
vor der spezifischen Vornutzung?

o0 P — Umfang der Konversionsflache (Hugplatz: Auch Grunflachen?)
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B. Sicherung des Cash-Flows

EEG-Konformitat

= Freiflachen PV A:
0 Neu: Flache innerhalb von 110 m von Autobahnen und Bahnstrecken

Neu: Flache, die vor dem 01.01.2010 (im B-Plan) als Gewerbe- oder
Industriegebiet festgesetzt wurde

. PV A an oder auf Gebauden:
P — Alibi-PV Gebaude™?
P — Schattengewéachshauser oder Carports?
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C. Sicherung der Assets/Projektrechte

1. Schuldrechtliche Sicherung der Grundstiicke

© O O O O

,,Bankability* der Nutzungsvertrage:
Feste Vertragslaufzeit (20 Jahre plus V erlangerungsoption)
Eintrittsrecht der Bank
Verzicht auf Vermieterpfandrecht
,,V erschattungsklausel
P — Schriftform des Mietvertrages, z.B.
Nachtrage (ltckenlose Bezugnahme)
Vertretung (BGH — Urt. v. 4.11.2009 (Az. XI1 ZR 86/07 (KG Berlin))

Verspatete Annahme (BGH, Urt. v. 24.2.2010 — XI1 ZR 120/06 (OLG
NUrnberg)
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C. Sicherung der Assets/Projektrechte

2. Dingliche Sicherung der Grundstucke

= |, Sicherungsdienstbarkeit” fur die Projektgesellschaft

0 Sicherung des Nutzungsrechts am Grundstiick fir den Fall der Kindigung des
Nutzungsvertrages in der Insolvenz bzw. Zwangsversteigerung des
Grundstiickseigentimers

= Dienstbarkeit / Vormerkung fir die Bank

=  Dingliche Sicherung bel Vermietern der 6ffentlichen Hand?
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Sicherung der Assets/Projektrechte

Offentliches Recht

Baugenehmigung erforderlich?

Relevanz anderer offentlich-rechtlicher Vorschriften?

Baunebenrecht beachten, z.B. Denkmal schutzrecht

P — Altlasten, friihere bzw. konkurrierende bergrechtliche Nutzung, Hochwasser

Nichteinhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften, wie z.B. die
Sicherstellungartenschutzrechtlicher Ausgleichsmal3nahmen kann zur
Rechtsunwirksamkeit des B-Planes, oder Rechtswidrigkeit der BauGN fihren!
(Bsp.: Juchtenké&fer und Stuttgart 21)
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C. Sicherung der Assets/Projektrechte

4. Rechte bzqgl. beweglicher Sachen (Komponenten der Solaranlage)

- Sicherungsiibereignung der PVA
0  Sonderrechtsfanigkeit?
0 Keine Rechte Dritter (Vermieterpfandrecht / EV)?

o Aufschiebende Bedingung klar genug geregelt (insbesondere
zusétzliche Einbehalte)?
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C. Sicherung der Assets/Projektrechte

5. Rechtsverhdtnisse zum Genera unternehmer

. Projektkaufvertrag / GU-Vertrag
0 Regel méaidig keine Zahlung des Kaufprei ses nach Baufortschritt
0  Abnahme von Teilprojekten moglich?
0 Kaufprei sanpassungsklauseln bel

Verspateter Lieferung

Abweichender spezifischer Ertrag

Anderung der EEG-V ergiitung vor | nbetriebnahme

©c O O O

abwei chender Nennleistung; P — Bestimmung der Nennleistung;

zusatzliche Flasher-Tests?
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C. Sicherung der Assets/ Projektrechte

5. Rechtsverhdtnisse zum Genera unternehmer

Betriebsfiihrungs- und Wartungsvertrag

0)

0)

Laufzeit?
Vollwartungsvertrag mit Hersteller der Wechselrichter,
P — Service Level mit der Bank klaren!

Reaktionszeiten fir Fehleranalyse, Beginn und Abschluss der
Mangel beseitigung (Ersatzteillager vor Ort?)

Verflgbarkeiten / Performance Ratio?

Leistungsumfang: Modulreinigung, Griinpflege, Pflege der Ausgleichsflachen?
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C. Sicherung der Assets/ Projektrechte

6. Rechtsverhatnisse zum Netzbetreiber

- Gesetzliches Schuldverhaltnis gemald den Vorschriften des EEG

. Netzbetreiber verlangen tellweise den Abschluss von Vertragen (v.a
Einspeisevertrag) als Voraussetzung fur einen Netzanschluss bzw. fir die
Entrichtung der gesetzlich garantierten Vergitung; diese weichen nicht selten
zum Nachteil des Kunden von den Regelungen des EEG ab
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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